Zusammenfassung der Emission
vom 03.05.2023

Abschnitt A Einleitung und Warnhinweise

Einleitung

Bezeichnung und ISIN | 3,50% Hypo Tirol Wohnbau Wandelschuldverschreibung 2023-2033/3
der Wertpapiere L Tirol®
ISIN: ATOO00A345M6

Emittentin Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
Brucknerstrasse 8, A-1043 Wien, Osterreich
Telefon-Nr: + 43 (1) 50587 320

LEl: 5299003LP3FEIX2HYD09

Zustéandige Behorde Finanzmarktaufsichtsbehtrde — FMA,
Otto-Wagner-Platz 5, 1090 Wien, Osterreich
Tel. Nr. +43 (1) 24959 0

Datum der Billigung des | Das Registrierungsformular der Emittentin: 15.07.2022
Basisprospektes
Die Wertpapierbeschreibung: 11.04.2023

Warnhinweise

Diese Zusammenfassung ist als Einleitung zum Basisprospekt der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft (,Emittentin®) treuhandig fir die Hypo Tirol Bank AG (,Treugeber®) zu verstehen.
Der Basisprospekt der Emittentin besteht aus mehreren Einzeldokumenten — aus dem
Registrierungsformular der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft vom 15.07.2022
(,Registrierungsformular der Emittentin“) und aus der Wertpapierbeschreibung der Hypo-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft treuhéandig fur die Hypo Tirol Bank AG vom 11.04.2023
(,Wertpapierbeschreibung®).

Die Zusammenfassung nennt Basisinformationen Giber die wesentlichen Merkmale und Risiken, die auf
die Emittentin, den Treugeber und die zu begebenden Wandelschuldverschreibungen, zutreffen.

Die Anleger sollten jede Entscheidung zur Anlage in die betreffenden Wandelschuldverschreibungen
auf die Prifung des Basisprospektes (siehe oben), einschliel3lich der Verweisdokumentation, allfalliger
Nachtrage, der Endgultigen Bedingungen und Anhédnge stltzen. Die Anleger kdnnten durch ihre
Investitionsentscheidung ihr gesamtes Kapital oder einen Teil davon verlieren.

Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der im Basisprospekt enthaltenen
Informationen geltend gemacht werden, der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der
einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der Mitgliedsstaaten des Europaischen Wirtschaftsraumes die
Kosten fir die Ubersetzung des Basisprospektes, einschliellich der Verweisdokumentation, allfalliger
Nachtrage, der Endgtiltigen Bedingungen und Anhénge, vor Prozessbeginn zu tragen haben kénnte.

Die Emittentin und die fur die Erstellung des Prospekts verantwortlichen Personen kénnen nicht fur
den Inhalt dieser Zusammenfassung haftbar gemacht werden, es sei denn, dass die
Zusammenfassung irrefuhrend, unrichtig oder widersprichlich ist, oder, wenn sie mit anderen
einschlagigen Teilen des Basisprospektes gelesen wird, nicht die Basisinformationen vermittelt, die in
Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wandelschuldverschreibungen fir Anleger eine
Entscheidungshilfe darstellen wirden.




Abschnitt B Basisinformationen tGber die Emittentin

Wer ist die Emittentin der Wertpapiere?

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft nach osterreichischem Recht. Sie wurde in Osterreich
gegrundet und unterliegt der Rechtsordnung der Republik Osterreich.

Haupttéatigkeiten der Emittentin

Die Haupttatigkeit der Emittentin ist beschréankt auf treuhandige Begebung von Wertpapieren,
insbesondere der Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen fur ihre Treugeber, die steuerlich
begunstigt sind.

Hauptaktionédre der Emittentin

Die Hauptaktionare der Emittentin sind alle acht dsterreichischen Landes-Hypobanken, die jeweils mit
einem 12,5%-tigen Anteil am Grundkapital der Emittentin beteiligt sind.

Identitat der Hauptgeschaftsfuhrer

Die Vorstandsmitglieder der Emittentin sind Mag. Michael Koinig und Kurt Sumper, MBA.

Identitat der Abschlussprifer

Der Abschlussprifer der Emittentin ist ERNST & YOUNG Wirtschaftsprufungsgesellschaft m.b.H.,
Wagramer Strasse 19, 1220 Wien, Osterreich.

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tber die Emittentin?

GEWINN UND VERLUSTRECHNUNG (Betrage in EUR)

2021 2020 2019

Nettozinsertrag 24.736,16 28.447,62 32.628,91
Betriebsertrage 1.130.786,20 1.145.385,49 884.376,35
Betriebsaufwendungen -1.103.317,66 -1.201.963,45 -910.179,17
Betriebsergebnis 27.468,54 -56.577,96 -25.802,82
Ergebnis der gewohnlichen 18.066,56 -60.213,12 -45.445,39
Geschaftstatigkeit

Jahresuberschuss / 11.550,56 -65.667,33 -50.256,48
Jahresfehlbetrag

Jahresgewinn / Jahresverlust 10.970,56 -65.667,33 -50.256,48
Bilanzverlust / Bilanzgewinn -104.743,02 -115.713,58 -50.046,25

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin gemafR den Jahresabschlissen 2019 — 2021 der Hypo-

Wohnbaubank AG)




VERMOGENS- UND ERFOLGSSTRUKTUR (Betrage in TEUR)

UGB 2021 2020 2019

Bilanzsumme 1.671.340 1.911.039 2.112.361
Bilanzielles EK * 5.669 5.657 5.723
Nettozinsertrag 25 28 33
Betriebsertrag 1.131 1.145 884
Betriebsaufwand**** -1.103 -1.202 -910
Betriebsergebnis**** 27 -57 -26
EGT 18 -60 -45
Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag 12 -66 -50
Jahresgewinn / Jahresverlust 11 -66 -50
Bilanzverlust / Bilanzgewinn -105 -116 -50
Cost income ratio ** 97,52% 104,98% 102,94%
BWG Eigenmittel 5.393 5.393 5.700
EM-Erfordernis 0 0 0
ROE (Return on Equity) *** 0,21% -1,17% -0,87%

(Quelle: gepriifte Jahresabschlisse 2019-2021 der Emittentin)

* Die Summe des bilanziellen Eigenkapitals setzt sich aus dem gezeichneten Kapital, der
Kapitalriicklage, den gesetzlichen Ricklagen sowie anderen Ricklagen und dem Bilanzgewinn bzw.
—verlust zusammen.

2021: 5.669 (5.110 + 0 + 140 + 524 - 105)
2020: 5.657 (5.110 + 0 + 139 + 524 - 116)
2019: 5.723 (5.110 + 0 + 139 + 524 - 50)

** Zur Berechnung der CIR werden fir das jeweilige Geschéaftsjahr die Betriebsaufwendungen durch
die Betriebsertrage dividiert.

2021: 97,52% (1.103/1.131 x 100)
2020: 104,98% (1.202 / 1145 x 100)
2019: 102,94% (910 / 884 x 100)

*** Zur Ermittlung der Kennzahl ROE wird der Jahresuiberschuss durch das Eigenkapital dividiert.

2021: 0,21% (12 / 5.669 x 100)
2020: -1,17% (-66 / 5.657 x 100)
2019: -0,87% (-50 / 5.723 x 100)

**** Die Zahlen weichen aufgrund von Rundungen ab.




Welches sind die zentralen Risiken, die fir die Emittentin spezifisch sind?

¢ Risiko aus dem Geschéaftsmodell der Emittentin (Gestionsrisiko)

e Risiko, dass es durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und
sonstige Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld zu nachteiligen
Effekten kommen kann (Operationelles Risiko)

o Risiko, dass der laufende Betrieb verschiedener Geschéftsfelder durch Ausfalle, Unterbrechungen
und Sicherheitsméangel bei/von Kommunikations- und Datenverarbeitungssystemen beeintrachtigt
wird (IT-Risiko)

Abschnitt B Basisinformationen Gber den Treugeber

Wer ist der Treugeber?

Der Treugeber ist eine Aktiengesellschaft nach @sterreichischem Recht. Er wurde in Osterreich
gegrundet und unterliegt der Rechtsordnung der Republik Osterreich.

Haupttéatigkeiten des Treugebers

Die Hypo Tirol Bank AG ist als Konzern im Universalbankgeschaft, der Versicherungsvermittiung und
im Leasinggeschéft tatig. Das Kerngeschaft der Hypo Tirol Bank AG liegt neben den
Basisdienstleistungen flr Privat- und Firmenkunden in den Bereichen der Wohnbaufinanzierung, dem
Veranlagungsgeschéaft und dem Bereitstellen von Finanzmitteln far KMU. Weitere
Hauptkundengruppen sind Arzte und Vertreter der freien Berufe.

Dartber hinaus umfasst die Geschéftstatigkeit des Konzerns den Bereich der eigenen Finanzanlagen,
des Handelsbestandes und der verbrieften Verbindlichkeiten.

Hauptaktionare des Treugebers

Der Treugeber steht zu 100% im direkten Eigentum des Landes Tirol.

Identitat der Hauptgeschaftsfuhrer

Die Vorstandsmitglieder des Treugebers sind Johann Peter Hortnagl, Mag. Alexander Weiss und Mag.
Johannes Haid.

Identitat der Abschlussprufer

Die KPMG Austria GmbH, Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, 1090 Wien,
Porzellangasse 51.

Welche sind die wesentlichen Finanzinformationen tber den Treugeber?

Die Darstellung der Vermdgens- und Erfolgsstruktur zeigt folgendes Bild:

Gewinn- und Verlustrechnung (in EUR Millionen (gerundet))

31. Dezember 31. Dezember

2022 2021

gepruft gepruft

Zinsuberschuss 95,01 86,75
Provisionsiiberschuss 31,44 31,68
Risikovorsorge im Kreditgeschéft 25,23 11,37




Ergebnis aus finanziellen
Vermdgenswerten und
Verbindlichkeiten

2,56

3,11

Ergebnis vor Steuern

44,49

29,85

Den Eigentumern des
Mutterunternehmens zurechenbares
Ergebnis nach Steuern

35,14

22,40

Bilanz (in EUR Millionen (gerundet))

31. Dezember 31. Dezember | Wert als Ergebnis des
2022 2021 | jungsten
gepriift gepriift | aufsichtlichen
Uberpriifungs- und
Bewertungsprozesses
(SREP)
Summe der Vermdgenswerte 8.588 8.957 -
Nicht Nachrangige 2.440 2.509 -
Verbindlichkeiten (in Emission)
Nachrangige Verbindlichkeiten (in 97 89 -
Emission)
Forderungen an Kunden nach 5.825 6.373 -
Risikovorsorge
Verbindlichkeiten gegenuber 3.657 3.718 -
Kunden
Eigenkapital 617 584 -
Notleidende Kredite (basierend auf 3,13% 2,34% -
Nettobuchwert/ Kredite und
Forderungen)
Harte Kernkapitalquote (CET 1) 16,72% 14,11% 5,79%
Gesamtkapitalquote 19,03% 16,19% 10,30%
Verschuldungsquote 6,93% 6,15% -

Welche sind die zentralen Risiken, die fur den Treugeber spezifisch sind?

Aufgrund von Anderungen der Marktpreise, vor allem von Zinssatzen, konnen bei dem
Treugeber Verluste entstehen (Marktrisiko).

Es besteht das Risiko, dass der Treugeber aufgrund der unterschiedlichen Fristigkeiten von
Forderungen  und  Verbindlichkeiten = seine  gegenwartigen  oder  zukinftigen
Zahlungsverpflichtungen nicht in ausreichendem Malle oder fristgerecht erfiillen kann
(Liquiditatsrisiko).

Der Zahlungsverzug, die Zahlungseinstellung oder die Bonitéatsverschlechterung von Kunden
oder anderen Vertragspartnern des Treugebers kdnnen zu Verlusten fuhren (Kredit- bzw
Kontrahentenrisiko).

Der Treugeber unterliegt zahlreichen strengen und umfangreichen aufsichtsrechtlichen
Anforderungen und Vorschriften.




Abschnitt C Basisinformationen Gber die Wertpapiere

Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

Art, Gattung und ISIN

Die Wandelschuldverschreibungen werden mit einem festen Zinssatz verzinst, welcher jahrlich
ausbezahlt wird.

Die Wandelschuldverschreibungen sind Anleihen der Emittentin, die neben dem Recht auf Zinsen und
Tilgungsbetrag auch ein Recht auf Wandlung verbriefen. Sie k&nnen gemall bestimmten
Wandlungsbedingungen in Partizipationsrechte der Emittentin umgetauscht werden.

ISIN: ATOOO0A345M6

Wéhrung, Stuckelung, Nennwert, Anzahl, Laufzeit

Die Wandelschuldverschreibungen werden in Euro begeben.

Die Wandelschuldverschreibungen lauten auf Inhaber und werden im Nominale von je EUR 100,-
begeben. Das Gesamtemissionsvolumen betragt bis zu Nominale EUR 5.000.000,- mit
Aufstockungsmaglichkeit auf EUR 30.000.000,-

Die Laufzeit betragt 10 Jahre. Sie beginnt am 03.05.2023 und endet, wenn der Anleger sein Recht auf
die Wandlung der Wandelschuldverschreibungen nicht austibt, am 02.05.2033.

Mit Wertpapieren verbundene Rechte

Verzinsung

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 03.05.2023. Die Verzinsung erfolgt
jahrlich am 03.05. eines jeden Jahres (,Zinstermin®) jeweils im Nachhinein, erstmals am 03.05.2024.
Der letzte Zinstermin ist der 03.05.2033.

Der Nominalzinssatz betragt 3,50% p.a. vom Nominale.

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen endet mit dem der Falligkeit bzw. dem allfalligen
Wandlungstermin vorangehenden Tag.

Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act./act. (ICMA), following unadjusted. Ist der
Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am unmittelbar folgenden Bankarbeitstag zu
erbringen. Bankarbeitstag ist jeder Tag (auRer Samstag und Sonntag), an dem alle betroffenen
Bereiche vom Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
(TARGET) betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien gedoffnet haben.

Die Tilgung der nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 03.05.2033 mit 100% des
Nominales.

Kundigung

Fur diese Emission der Wandelschuldverschreibungen ist keine Kiindigungsmaoglichkeit vorgesehen.

Rang der Wertpapiere

Der Emissionserldés der Wandelschuldverschreibungen wird an den Treugeber als bevorrechtigte
vorrangige Verbindlichkeiten weitergegeben. Diese Verbindlichkeiten sind nicht besicherte und nicht
nachrangige Verbindlichkeiten des Treugebers, die untereinander und mit allen anderen nicht




besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten des Treugebers zumindest gleichrangig sind mit
Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach geltenden Rechtsvorschriften vorrangig sind.

Diese Verbindlichkeiten unterliegen keinen Aufrechnungs- oder Nettingvereinbarungen, die deren
Verlustabsorptionsféhigkeit bei der Abwicklung beeintréchtigen wirden.

Beschrankungen der freien Handelbarkeit

Es liegt keine Beschrankung der freien Handel- oder Ubertragbarkeit  der
Wandelschuldverschreibungen vor. Die Wandelschuldverschreibungen werden zur Génze in einer
Sammelurkunde vertreten, die bei der OeKB CSD als Wertpapiersammelbank hinterlegt wird.

Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Es ist vorgesehen, dass die Einbeziehung der Wandelschuldverschreibungen in das Multilaterale
Handelssystem der Wiener Borse (Vienna MTF) beantragt wird.

Welches sind die zentralen Risiken, die fur die Wertpapiere spezifisch sind?

Die zentralen Risiken, die fur die Wandelschuldverschreibungen spezifisch sind:

e Im Insolvenzfall des Treugebers besitzt der Anleiheglaubiger keine bevorrechtete Stellung
gegenuber sonstigen Glaubigern.

¢ Risiko, dass die Wandelschuldverschreibungen nicht zum Handel an der Wiener Borse zugelassen
werden, oder dass die Entwicklung des Borsenkurses der Wandelschuldverschreibungen unsicher
ist.

e Eine Anderung des Zinsniveaus kann dazu fuhren, dass der Wert der
Wandelschuldverschreibungen féllt.

¢ Wegen fehlenden oder illiguiden Handels mit den Wandelschuldverschreibungen kann es zu
verzerrter Preisbildung oder zur Unméglichkeit des Verkaufs der Wandelschuldverschreibungen
kommen.

e Bei einer zukinftigen Geldentwertung (Inflation) kann sich die reale Rendite der
Wandelschuldverschreibungen verringern (Inflationsrisiko).

e Risiko, dass Steuervorteile wegfallen oder sich die Gesetzeslage, Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis zum Nachteil der Anleger andern (Steuerliche Risiken)

e Der Widerruf oder die Aussetzung des Handels mit den Wandelschuldverschreibungen kann zu
einer  verzerrten Preisbildung  oder  zur  Unmdoglichkeit des  Verkaufs  der
Wandelschuldverschreibungen fihren

Die zentralen Risiken, die fur die Partizipationsrechte spezifisch sind:

e Zinsen auf die Partizipationsrechte werden nur dann ausbezahlt, wenn und soweit diese im
ausschuttungsfahigen Gewinn der Emittentin des jeweiligen Jahres Deckung finden.

e Partizipationsrechte-Inhaber nehmen im gleichen Rang wie die Stammaktiondre der Emittentin erst
nach Befriedigung oder Sicherstellung aller Glaubiger aus nicht nachrangigen Verbindlichkeiten an
der Verteilung eines allfalligen Liquidationsgewinnes teil.

o Partizipationsrechte haben eine unbegrenzte Laufzeit und sind durch Partizipationsrechte-Inhaber
nicht ordentlich kiindbar, sodass die Partizipationsrechte-Inhaber den finanziellen Risiken der
Partizipationsrechte fir eine unbegrenzte Dauer ausgesetzt sind.

e Partizipationsrechte nehmen bis zur vollen Héhe am Verlust der Emittentin teil.

Abschnitt D Basisinformationen tber das dffentliche Angebot von Wertpapieren
und/oder die Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt




Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in diese Wertpapiere investieren?

Zeichnungsfrist, Angebotsform, Beschreibung des Angebotsverfahrens

Die Wandelschuldverschreibungen werden als Daueremission ab dem 03.05.2023 bis spétestens
einen Tag vor dem Tilgungstermin o6ffentlich zur Zeichnung aufgelegt. Die Emittentin kann die
Zeichnungsfrist jederzeit &ndern oder vorzeitig beenden.

Das Angebot der Wandelschuldverschreibungen unterliegt keinen Bedingungen. Die
Wandelschuldverschreibungen werden Investoren in Osterreich o6ffentlich angeboten. Der
Erstausgabekurs betragt 100,00% vom Nominale. Weitere Ausgabekurse unterliegen marktbedingten
Schwankungen.

Der Kupon der Wandelschuldverschreibung ist erstmals am 03.05.2024 zahlbar.

Die geschatzten Kosten, die dem Anleger in Rechnung gestellt werden

Dem Anleger werden wéahrend der Zeichnungsfrist keine Kosten in Rechnung gestellt.

Weshalb wird dieser Prospekt erstellt?

Zweckbestimmung der Erlose und die geschéatzten Nettoerldose

Die Emissionserlése des Angebotes der Wandelschuldverschreibungen dienen der Refinanzierung
von Ausleihungen sowie der Finanzierung der Geschéaftstatigkeit des Treugebers.

Die Emittentin wird folgende Auflagen des StWbFG einhalten: Der Emissionserlds muss zur Errichtung,
zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung durch bautechnische Mal3hahmen von Wohnungen mit
einer Nutzflache von hdchstens 150 m2 oder von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten
Gebauden zur Verfigung stehen und wird innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten
verwendet.

Unterliegt dieses Angebot einem Ubernahmevertrag mit fester Ubernahmeverpflichtung?

Dieses Angebot unterliegt keinem Ubernahmevertrag mit fester Ubernahmeverpflichtung.

Beschreibung der wesentlichsten Interessenkonflikte in Bezug auf dieses Angebot

Es bestehen keine Interessenkonflikte flr dieses Angebot.




